TERMO DE REFERENCIA

< DO OBIETO

L\ O presente Termo de Reterdneta tem como objeto a Locagdo do Imovel

sitiado na Rua Esimeraldino Bandeira, n® 15, Penedo - Sdo Lourengo da Mata/PJ
destinado a0 tuncionamento da Creche M\micip.ll Governador Eduardo ¢

) Y .Llln])()fi
(Lreche Tio Dudu), para atender as necessidados da Secretaria de Educagd

. ‘ \ e ! N o deste
Municipio de Sdo Lourenco da Mata - PE, conforme especilicagdes constantes neste
mstrumento.
CITEM | ESPECIFICACAO | UND TQ'TB“  V.UNIT. | V.TOTAL |
Locagdo do imével situado na Rua I
Esmeraldino  Bandeira, nv 15,
i | Penedo - Sdao  Lourengo da
01 Mata/PE, destinado

\ ao | Meés 12 | R$4.300,00 | R
funcionamento da Creche $ 2160000

Municipal Governador Eduardo
Campos.

Valor Total | R$ 51.600,00

FUNDAMENTACAOQ E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A presente locagdo justifica-se para atender  necessidade de locagdo de

um imovel destinado ao funcionamento da Creche Municipal Governador Eduardo
Campos, uma vez que a municipalidade nio possui prédio para atender as
necessidades da Secretaria de Educacdo, conforme consta no Documento de
Formalizagdo de Demanda, bem como os seguintes pontos aqui destacados:

2.1.1. O imovel objeto da locacdo servird como estrutura para a Creche
Municipal Governador Eduardo Campos, e que, de acordo com a demandante, o
mesmo atendera as finalidades precipuas da administrago, visto que dispoe de
espaco e localizagdo extremamente favoraveis para o desenvolvimento de suas
atividades finalisticas.

2.1.2. Eficiéncia operacional: espaco adequado e bem distribuido facilita o fluxo
de entrada e saida das criangas e os respectivos pais, bem como aloca¢io dos
maoveis e agentes publicos envolvidos no atendimento, imprescindivel a locacdo
do imdével em questdo, para dar continuidade e aprimorar os servigos e
atividades realizadas pela Creche Municipal Governador Eduardo Campos,
popularmente conhecida como Creche Tio Dudu.

2.1.3. Ponto de Referéncia: a boa localizagao do imével em tela é um facilitador
para o funcionamento da Creche Tio Dudu, sendo o ponto de referéncia que
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receberd as crfangas das tamfli residem no Balrro de Penado e suas

redondezas,

2,04, Economia de recurson: o habxo cunto do aluguel do fmbvel em el em
relacdo ao custo de uma aquisicio, conforme demonatrado no Eatudo Técnico
Preliminar asseguram economia de recurdos pablicos,

2.1.5, Seguranga: um Imovel adequado proporciona condlghes de segurings
para o seu funcionamento no atendimento de suas finalldades ¢ congervacio e
puarda dos bens necessdrios aos desenvolvimentos das atlvidades, protegendo
contra furtos, danos causados por intempéries ou outrag eventualidades.

2.1.6. Cumprimento de normas e regulamentos: o locagio de um imbvel
destinado A instalagdo da Creche Tio Dudu deve levar em consideragio as
normas e regulamentos relacionados A seguranga, mobilidade e meio ambiente,
garantindo que o local atenda a todos os requisitos legais.

2.2, Além do aqui fixado, a instalagdo da creche municipal busca contribuir na
formagdo integral das criangas. Contribuindo também nos seguintes pontos:

2.2.1. Desenvolvimento emocional - as criangas ao interagirem com os
educadores e demais educandos, aprendem a expressar as suas emocdes, ¢ a
desenvolver habilidades essenciais para a satde emocional, sendo uma delas, a
forma de lidar com os conflitos e a demonstrar empatia com o préximo;

2.2.2. Desenvolvimento Social - o ambiente da creche fomenta a formacio de
vinculos e a socializagdo infantil, por se tratar de uma convivéncia coletiva com
criancas com a mesma faixa etdria em ambientes com a elaboracdo de
atividades divergentes das realizadas na casa com os adultos.

2.2.3. Aspecto Ffsico - a estrutura de uma creche representa um local de apoio 4
conciliagdo entre o trabalho e a vida familiar, sendo considerado como um lugar
seguro para deixar as criangas desenvolverem suas habilidades e interagem
com o mundo.

2.2.4. Desenvolvimento Cognitivo: A creche promove o desenvolvimento
cognitivo através de atividades ladicas e pedagoégicas, estimulando o
pensamento critico, a criatividade e a resolugdo de problemas desde cedo.

2.2.5. Seguranga e Bem-Estar: Garantir um espago seguro e acolhedor para as
criangas, com instalagdes apropriadas e supervisionadas por profissionais
qualificados, proporcionando tranquilidade aos responsaveis. Um imével
adequado proporciona condigdes de seguranga para o seu funcionamento no
atendimento de suas finalidades e conservagdo

2.2.6. Nutrigio Adequada: Oferecimento de alimentagdo balanceada e
supervisionada, contribuindo para o desenvolvimento fisico e a saude das

criangas.
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demandas da Creche Tio Dudu, conforme delineado no estudo técnico preliminar

3. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

3.1 | .Por~ se tra@r dg imével essencial 3 Administragao Publica, entende-se que
€ uma licitagdo com inviabilidade de competigao, conforme previsto no inciso V d
Art 74 da Lei Federal n® 14.133/2021: °

V - Aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de

instalagaes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha”

e 4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

4.1. A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em
topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de
Referéncia.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade:

5.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo
do objeto, devem ser atendidos os requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de
ContratagGes Sustentaveis e estdo descritas no Estudo Técnico Preliminar.

Subcontratagao

5.2. N3o é admitida a subcontratago do objeto contratual.

|
|
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Garantia da contratagao
3.3 N2o haverd exigencia da garantia da contrataglo dos artiges 90 ¢ seguintes

: : Técenlco Preliminar.
daLeln® 14,033, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Téenfco Prelimir

?\

DO PAGAMENTO (art, 22,1 .e V)

6.1, 0 pagamento do aluguel serd efetuado pela LOCATARIA até o 10° (décimo)
dia Util de cada més mediante ordem bancaria para crédito em conta corrente do
LOCADORA.

6.2. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada n
tenha concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensacdo financeira devida pela Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo
adimplemento da parcela, € calculada mediante a aplicagio da seguinte formula:

do

e

6.2.1. EM =[x N x VP, sendo:

6.2.2. EM = Encargos moratoérios;

6.2.3. N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

6.2.4. VP = Valor da parcela a ser paga.

6.2.5. | = Indice de compensacio financeira, assim apurado:

6.2.6. 1=(TX) 1= (IX/100) /365

6.2.7. TX = Percentual da taxa anual = Taxa SELIC vigente no momento da
apuracao;

7. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

7.1. 0 imovel sendo o prédio localizado Rua Esmeraldino Bandeira, n? 15,
Penedo - Sdo Louren¢o da Mata/PE, sendo o Unico prédio que atende aos interesses
da Administragdo e possui os requisitos necessarios para o funcionamento da
Creche Tio Dudu, bem como atende os seguintes requisitos:

7.1.1. Area construida: 270 m2 de 4rea construida.

7.1.2. Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da

celebracdo do contrato de locagdo;

7.1.3. Instalagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacio.

Deverd ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento.

7.1.4. Imével em perfeitas condigdes de uso, devendo estar ausente de trincas

ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguran¢a da
% estrutura;

7.1.5. Sistema elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imével estd em

perfeitas condi¢cdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas

legais.

8. DA CONTRATACAO
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8.1, As obrigagdes decorrentes da presente [nexigibilidade de Licitagdo serdo
formalizadas por instrumento de contratual, celebrado entre o Locador e a
Secretatia de Desenvolvimento Social, Mulher, Trabalho ¢ Promogdo & Cidadania de
Sdo Lourengo da Mata/PE, nos termos da Lei n® 14,133/2021 ¢ das demals normas
pertinentes.

. DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO

9.1. 0 prazo de vigéncia do CONTRATO serd de 12 (doze) meses, contados a
partir da data de sua assinatura, admitida a prorrogagdo, no interesse da
Administragdo, por perfodos sucessivos.

9.2. A prorrogagdo da vigéncia sera formalizada em termo aditivo e fica
condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que o ha interesse na
manutengio do imével e de que as condigdes e os pregos, considerados eventuais
reajustes incidentes, permanecem vantajosos para a Administragao, permitida a
negociagdo com o LOCADOR.

9.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar
comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia mfnima de 60 (sessenta)
dias do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

9.4. E vedada a prorrogagdo automatica do prazo de vigéncia deste contrato,
bem como sua prorrogagdo por prazo indeterminado, mesmo na hip6tese de
utilizagdo irregular do imével pelo LOCATARIO depois de findo o prazo de vigéncia

acordado.

10.D0 PREGO

10.1. 0 valor do aluguel sera de R$ 4.300,00 (quatro mil e trezentos reais),
perfazendo um valor total de R$ 51.600,00 (cinquenta e um mil e seiscentos reais),
pelo periodo de 12 (doze) meses.

10.2. Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (taxas de condominios,
4gua, esgoto, energia elétrica, tributos etc.), cujo pagamento tenha sido atribufdo
contratualmente ao LOCATARIO serdo suportadas proporcionalmente, em regime
de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves, no primeiro més de
vigéncia contrato, até a data de devolugdo delas, no momento do encerramento do
contrato, devendo ser efetuado o pagamento pelo LOCATARIO diretamente as

entidades competentes.

d@/ 11.DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da locagdo do imével correrdo por conta
orcamentdria proépria, prevista no orgamento da Prefeitura Municipal de Sao
Lourengo da Mata, para o exercicio de 2024, na classificagdo dos seguintes cédigos
orcamentarios:
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11.1.1. Gestdo/Unidade: Sccretaria Municipal de Educagdo.

11.1.2, Programa de Trabalho: 1212200212.036 - Gestdo Técenica b
Administrativa da Secretaria;

11.1.3. Elemento de Despesa: 33903600 - Outros Servigos de Terceiros -

Pessoa Flsica;
12.DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
12.1. 0 LOCADOR ¢ obrigado a:

12.1.1. Entregal’ ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura
deste instrumento, em estado de servir ao uso a que se destina;
12.1.2. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do im6vel por ocasiao

da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo
integrante deste contrato, 0s eventuais

constar no Termo de Vistoria, parte |
defeitos existentes;

12.1.3. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével

locado;
12.1.4. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

12.1.5. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes
de seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagao, como
desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de

es na instalagdo elétrica, etc.;

vicios pré-existent
las contribuicoes de melhoria incidentes sobre o

12.1.6. Responder pe

imovel;

12.1.7. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a
locagao;

12.1.8. Pagar as taxas de administragao imobiliaria e de intermediag0es, se
existirem;

12.1.9. Manter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade

com as suas obrigagdes, todas as condi¢bes de habilitagao jurfdica e

regularidade fiscal exigidas para a contrata¢ao;
12.1.10. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60

(sessenta) dias do término da vigéncia do contrato, quando ndo houver

interesse em prorrogar alocagao;
12.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do

% imével, inclusive com a apresentagdo da documentagao correspondente;
~ 13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
13.1. 0 LOCATARIO é obrigado a:

13.1.1. Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos exigiveis, nos
prazos e condigdes estipuladas neste instrumento
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13.1.2, Utilizar o fmavel para  atendimento  da finalidade  publica
especificada na cldusula primeira deste instrumento;

13.1.3. Manter o imével locado em condigoes de limpeza, de seguranga ¢

de utilizagdo;

13.1.4. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imdvel por ocasido
do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado,
fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, 0s
eventuais defeitos existentes;

13.1.5. Restituir o imovel, finda a locagio, no estado em que 0 recebeu
conforme Termo de Vistoria, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal;

13.1.6. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagoes de
terceiros;

13.1.7. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, de agua e
esgoto, bem como as obrigagdes tributédrias incidentes sobre o imével, como
impostos e taxas;

13.1.8. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu
mandatério, mediante combinagéo prévia de dia e hora, bem como admitir que
seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipétese de sua alienagdo, quando nao
possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisigao.

14.DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

141. O LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificagdes ou
benfeitorias, ainda que sem prévia autorizagcao ou conhecimento do LOCADOR,
sempre que a utilizagio do imével estiver comprometida ou na iminéncia de
qualquer dano que comprometaa continuagdo do presente contrato.

14.2. As benfeitorias necessarias que forem executadas nas situagoes descritas
no Paragrafo Primeiro, bem como as benfeitorias tteis previamente autorizadas,
serdo indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retengao.
14.3. Na impossibilidade da obten¢do da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizagio da benfeitoria atil sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado.

14.4. As benfeitorias voluptuérias apenas serdo realizadas quando justificadas
pelo interesse publico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hip6tese em que
caberd indenizagao. ‘

14.5. Caso ndo haja acordo sobre a indenizacdo, as benfeitorias uteis e
voluptuarias poderio ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que
sua retirada nao afete a estrutura e a substéncia do imével.
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Cmediante termo

1w¢ ntegral ressarcimento, no limite estabelectdo pelas partes

aditivo

14.7.

Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham o
causar algum dano ao imdvel, durante o perfodo de locagdo, esse dano deve se

sanado ds suas expensas

15.DA RESCISAO CONTRATUAL

0 instrumento contratual poderd ser extinto nas seguintes hipoteses:

15.1.
15.1.1. Por muituo acordo entre as partes;
15.1.2. Término do prazo aludido na Clausula Segunda;

Para a realizacio de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder

15.1.3.

Publico que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do
LOCATARIO no imovel ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

15.1.4. No interesse do servigo publico; |
15.1.5. Na ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior; [
15.1.6. Por inadimplemento contratual.

por razbes de interesse piblico, devidamente justificadas, o ‘

15.2. Caso,
érmino do seu

LOCATARIO decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do t
prazo de vigencia, ficara dispensada do pagamento dos aluguéis correspondentes ao

restante do Contrato ou quaisquer outras indeniza¢des/multas, desde que notifique o

LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;
15.3. A extingdo do contrato por razoes de interesse piiblico ou em decorréncia de

caso fortuito ou forga maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejard o

ressarcimento dos prejuizos por este regularmente comprovados; )
15.4. A extingio antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de

descumprimento total ou parcial de clausula contratual ou obriga¢do imposta ao
LOCADOR se dara sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento,
permitida a retengdo dos créditos até o limite dos prejuizos causados e das multas

aplicadas.
15.5. Durante o prazo de vigéncia do contrato, nao podera o LOCADOR reaver o

imével locado (art. 42 da Lei Federal n® 8.245/91).

16.DA GESTAO CONTRATUAL
0 LOCATARIO designara a servidor Milena Barbosa dos Santos, Mat. N°

16.1.
& 875877, da Secretaria de Educagdo, como responsavel pela gestdo do CONTRATO, que,
entre outras, terd seguintes atribuigoes:

16.1.1. Acompanhar e observar o cumprimento das cldusulas contratuais,
determinando o que for necessario a regularizago das faltas ou defeitos observados
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1614 Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados
1617 formar 4 autoridade demandante o prazo fin W do contrato para a
e cvidinaas de claboracdo de termo aditivo de prorrogagdo contratu il

17.DA DEVOLUCAO DO IMOVEL
0 LOCATARIO obriga-se a entregar o imovel locado ao fim do contrato, nas
mesmas condicdes em que o recebeu. Se forem constatados danos ou obras a realizar,
ente depois de sanadas as eventuais irregularidades ¢ que se considerard liberado o

171

LOCATARIO
16.DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

18.1. N30 hd no Municipio de Sdo Lourengo da Mata - PE, iméveis pertencentes a
Secretaria Municipal de Educagdo para acomodar as necessidades do seu Setor de

Almoxarifado

Sao Lourengo da Mata, 27 de agosto de 2024.

LA ’)-3 :
asﬁnm ﬁe%ffgr%ohascm@ﬁto Silva

Servidora da Secretaria Municipal de Educagio
Matricula n® 987807
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