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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem como objeto a Locagao do imovel
situado na Rua Goiana, n? 49, Centro, 54700-000 - Sao Lourenco da Mata/PE
destinado ao funcionamento da Diretoria de Transporte e o Centro de Testagem e
Aconselhamento (CTA), deste Municipio de Sdo Lourenco Da Mata - PE, conforme
especificacdes constantes neste instrumento.

ITEM ESPECIFICACAOQ UND | QTD V. UNIT. V. TOTAL
Locacdo do imovel localizado na
Rua Rua Goiana, n? 49, Centro,
54700-000 - Sao Lourenco da
Mata/PE destinado ao
01 funcionamento da Diretoria de | Més 12 | R$2.500,00 | R$30.000,00
Transporte e o Centro de
Testagem e Aconselhamento
(CTA), deste Municipio de Sao
Lourenco Da Mata - PE

Valor Total | R$ 30.000,00

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A presente locacdo justifica-se para atender a necessidade de locacao de
um imével destinado a instalagdo da Diretoria de Transporte e o Centro de
Testagem e Aconselhamento (CTA), uma vez que a municipalidade nao possui
prédio para atender as necessidades da Secretaria de Saude, conforme consta no
Documento de Formalizacdo de Demanda, bem como os seguintes pontos aqui
destacados:

2.1.1. O imé6vel objeto da locacdo servird como estrutura para a Diretoria de
Transporte e o Centro de Testagem e Aconselhamento (CTA), e que, de acordo
com a demandante, o mesmo atendera as finalidades precipuas da
administracao, visto que dispde de espagco extremamente favoraveis e
localizacao para o desenvolvimento de suas atividades finalisticas.

2.1.2. Eficiéncia operacional: espaco adequado e bem distribuido facilita o fluxo
de entrada e saida de pessoas em atendimento, bem como alocagao dos méveis e
agentes publicos envolvidos no atendimento, imprescindivel a locacdao do
imovel em questao, para dar continuidade e aprimorar os servigos e atividades
realizadas pela Secretaria de Saude deste Municipio.
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2.1.3. Ponto de Referéncia: a boa localizacao do imdvel em tela é um facilitador
para o funcionamento da Diretoria de Transporte e o Centro de Testagem e
Aconselhamento (CTA), sendo o ponto de referéncia

2.1.4. Economia de recursos: o baixo custo do aluguel do imé6vel em tela em
relacdo ao custo de uma aquisicao, conforme demonstrado no Estudo Técnico
Preliminar asseguram economia de recursos publicos.

2.1.5. Seguranca: um imoével adequado proporciona condi¢ées de seguranca
para o seu funcionamento no atendimento de suas finalidades e conservacgao e
guarda dos bens necessarios aos desenvolvimentos das atividades, protegendo
contra furtos, danos causados por intempéries ou outras eventualidades.

2.1.6. Cumprimento de normas e regulamentos: a locacdo de um imoével
destinado a instalacdo da Diretoria de Transporte e o Centro de Testagem e
Aconselhamento (CTA) deve levar em consideracdo as normas e regulamentos
relacionados a seguranga, mobilidade e meio ambiente, garantindo que o local
atenda a todos os requisitos legais.

2.2. Neste intuito, a locagdo ora em comento, objetiva assegurar a eficiéncia
operacional, a seguranca dos usudrios, servidores e bens, e o atendimento as
demandas da Diretoria de Transporte e o Centro de Testagem e Aconselhamento
(CTA), sendo o ponto de referéncia logistico que receberd os usudrios que
necessitam do apoio e servicos, conforme delineado no estudo técnico preliminar.

3. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

3.1. Por se tratar de imo6vel essencial a Administracao Publica, entende-se que
¢ uma licitacdo com inviabilidade de competicao, conforme previsto no inciso V do
Art. 74 da Lei Federal n®? 14.133/2021:

“V - Aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de

instalacdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha”.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

4.1. A descricao da solugao como um todo encontra-se pormenorizada em
tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de
Referéncia.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade:

5.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢do
do objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia
Nacional de Contratagdes Sustentaveis e estao descritas no Estudo Técnico Preliminar.
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Subcontratacao

5.2 Nao é admitida a subcontratacao do objeto contratual.

Garantia da contratacao

5.3. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes
da Lein? 14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

6. DO PAGAMENTO (art. 92,V e VI)

6.1. 0 pagamento do aluguel sera efetuado pela LOCATARIA até o 102 (décimo)
dia util de cada més mediante ordem bancaria para crédito em conta corrente do
LOCADORA.

6.2. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada nao
tenha concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensacao financeira devida pela Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo
adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacao da seguinte férmula:

6.2.1. EM =1x N x VP, sendo:

6.2.2. EM = Encargos moratdrios;

6.2.3. N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

6.2.4. VP = Valor da parcela a ser paga.

6.2.5. 1 = Indice de compensacio financeira, assim apurado:

6.2.6. [ = (TX)I=(TX /100) /365

6.2.7. TX = Percentual da taxa anual = Taxa SELIC vigente no momento da
apuracao;

7. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

7.1. 0 imé6vel sendo o prédio localizado na Rua Goiana, n? 49, Centro, 54700-
000 - Sao Lourenco da Mata/PE, sendo o Unico prédio que atende aos interesses da
Administracdo e possui os requisitos necessarios para o funcionamento da
Diretoria de Transporte e o Centro de Testagem e Aconselhamento (CTA), bem
como atende os seguintes requisitos:

7.1.1. Area construida: 200 m? de 4rea construida.

7.1.2. Estar livre, desembarac¢ado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracgao do contrato de locagao;

7.1.3. Instalacdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacao.
Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento.

7.1.4. Imé6vel em perfeitas condigdes de uso, devendo estar ausente de trincas
ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da
estrutura;
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7.1.5. Sistema elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imo6vel estd em
perfeitas condi¢gdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas
legais.

8. DA CONTRATACAO

8.1. As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de Licitacdo serao
formalizadas por instrumento de contratual, celebrado entre o Locador e a
Secretaria de Saude de Sao Lourenco da Mata/PE, nos termos da Lei n®
14.133/2021 e das demais normas pertinentes.

9. DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO

9.1. O prazo de vigéncia do CONTRATO sera de 12 (doze) meses, contados a
partir da data de sua assinatura, admitida a prorrogacdo, no interesse da
Administracao, por periodos sucessivos.

9.2. A prorrogagcao da vigéncia sera formalizada em termo aditivo e fica
condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que o ha interesse na
manutencdo do imével e de que as condi¢cbes e os precos, considerados eventuais
reajustes incidentes, permanecem vantajosos para a Administracao, permitida a
negociacao com o LOCADOR.

9.3. Caso nao tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢des cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

9.4. E vedada a prorrogagdo automatica do prazo de vigéncia deste contrato,
bem como sua prorrogacdo por prazo indeterminado, mesmo na hipdtese de
utilizagdo irregular do imével pelo LOCATARIO depois de findo o prazo de vigéncia
acordado.

10.DO PRECO

10.1. O valor do aluguel sera de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),
perfazendo um valor total de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), pelo periodo de 12
(doze) meses.

10.2. Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (taxas de condominios,
agua, esgoto, energia elétrica, tributos etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO serio suportadas proporcionalmente, em regime
de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves, no primeiro més de
vigéncia contrato, até a data de devolucdo delas, no momento do encerramento do
contrato, devendo ser efetuado o pagamento pelo LOCATARIO diretamente as
entidades competentes.

11.DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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11.1. As despesas decorrentes da locagdo do imével correrdo por conta
orcamentaria propria, prevista no or¢camento da Prefeitura Municipal de Sao
Lourenco da Mata, para o exercicio de 2025, na classificacdo dos seguintes codigos
orcamentarios:

Gestdo/Unidade: Secretaria de Saude

Programa de Trabalho: 1030104282.089 MANUTEN(;AO DOS SERVICOS DE SAUDE
-A.P.S

Programa de Trabalho: 1012200212.084 GESTAO TECNICA E ADMINISTRATIVA
DO FMS

Elemento de Despesa: 33903600 Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica

12.DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
12.1. O LOCADOR é obrigado a:

12.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura
deste instrumento, em estado de servir ao uso a que se destina;
12.1.2. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasiao

da entrega das chaves, para fins de verificacio minuciosa do seu estado, fazendo
constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais
defeitos existentes;

12.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imé6vel
locado;

12.1.4. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

12.1.5. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes

de seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como
desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de
vicios pré-existentes na instalacgao elétrica, etc.;

12.1.6. Responder pelas contribuigcdes de melhoria incidentes sobre o
imovel;

12.1.7. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a
locacgao;

12.1.8. Pagar as taxas de administra¢do imobilidria e de intermediacgdes, se
existirem;

12.1.9. Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade

com as suas obrigacdes, todas as condicdes de habilitacdo juridica e
regularidade fiscal exigidas para a contratacao;

12.1.10. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias do término da vigéncia do contrato, quando ndo houver
interesse em prorrogar alocagao;

12.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentagcao da documentagao correspondente;
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13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
13.1. 0 LOCATARIO é obrigado a:

13.1.1. Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos exigiveis, nos
prazos e condicdes estipuladas neste instrumento

13.1.2. Utilizar o imodvel para atendimento da finalidade publica
especificada na clausula primeira deste instrumento;

13.1.3. Manter o imével locado em condi¢cdes de limpeza, de seguranca e
de utilizacao;

13.1.4. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imdvel por ocasido

do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado,
fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os
eventuais defeitos existentes;

13.1.5. Restituir o imoével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu
conforme Termo de Vistoria, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do
uso normal;

13.1.6. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de
terceiros;

13.1.7. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, de agua e

esgoto, bem como as obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como
impostos e taxas;

13.1.8. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu
mandatdario, mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que
seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipdtese de sua alienacdo, quando nao
possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao.

14.DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

14.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou
benfeitorias, ainda que sem prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR,
sempre que a utilizacdo do imédvel estiver comprometida ou na iminéncia de
qualquer dano que comprometa a continuag¢do do presente contrato.

14.2. As benfeitorias necessarias que forem executadas nas situagdes descritas
no Paragrafo Primeiro, bem como as benfeitorias uteis previamente autorizadas,
serdo indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retencao.
14.3. Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizacio da benfeitoria ttil sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado.

14.4. As benfeitorias voluptuarias apenas serao realizadas quando justificadas
pelo interesse publico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hipétese em que
cabera indenizacao.
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14.5. Caso ndo haja acordo sobre a indenizagdo, as benfeitorias uteis e
voluptuarias poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde que
sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

14.6. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis,
até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo
aditivo.

14.7. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a
causar algum dano ao imével, durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser
sanado as suas expensas.

15.DA RESCISAO CONTRATUAL
15.1. O instrumento contratual podera ser extinto nas seguintes hipéteses:

15.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;

15.1.2. Término do prazo aludido na Clausula Segunda;

15.1.3. Para a realizacdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico
que nio possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no
imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

15.1.4. No interesse do servi¢o publico;

15.1.5. Naocorréncia de caso fortuito ou for¢ca maior;

15.1.6. Por inadimplemento contratual.

15.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o
LOCATARIO decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento dos aluguéis correspondentes ao
restante do Contrato ou quaisquer outras indeniza¢gdes/multas, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

15.3. A extingdo do contrato por razdes de interesse publico ou em decorréncia de
caso fortuito ou forca maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejara o
ressarcimento dos prejuizos por este regularmente comprovados;

15.4. A extincdo antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de
descumprimento total ou parcial de cladusula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR se dara sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento,
permitida a retencdo dos créditos até o limite dos prejuizos causados e das multas
aplicadas.

15.5. Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imovel locado (art. 42 da Lei Federal n® 8.245/91).

16.DA GESTAO CONTRATUAL

16.1. O LOCATARIO designara a servidora Ana Karoline da Silva - Matricula:
978637 da Secretaria de Saude, como responsavel pela gestdo do CONTRATO, que,
entre outras, tera seguintes atribuigoes:
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16.1.1. Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais,
determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis;

16.1.2. Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacdo da
penalidade cabivel, garantindo a defesa prévia ao LOCADOR, quando for o caso;

16.1.3. Propor aplicacio de san¢des administrativas pelo descumprimento das
clausulas contratuais;

16.1.4. Providenciar o pagamento das despesas decorrentes da ocupacdo do imével;
16.1.5. Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente em virtude de
reparos realizados que eram de responsabilidade do LOCADOR;

16.1.6. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados;

16.1.7. Informar a autoridade demandante o prazo final do contrato para as devidas
providéncias de elaboracgdo de termo aditivo de prorrogacao contratual, se for o caso.

17.DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

17.1. 0 LOCATARIO obriga-se a entregar o imével locado ao fim do contrato, nas
mesmas condi¢des em que o recebeu. Se forem constatados danos ou obras a realizar,
somente depois de sanadas as eventuais irregularidades é que se considerara liberado o
LOCATARIO.

18.DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

18.1. Nao ha no Municipio de Sdo Lourengo da Mata - PE, imdveis pertencentes a
Secretaria Municipal de Sadde para acomodar as necessidades da Diretoria de
Transporte e o Centro de Testagem e Aconselhamento (CTA).

Sao Lourenco da Mata, 16 de abril de 2025.

Ana Karoline da Silva
Matricula: 978637
Servidora da Secretaria de Saude
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